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                                                                                          Broj:  95-6 /23

                                                                             Podgorica, 31.03.2023.g.

Prečišćeni tekst Pravilnika Stambene zadruge zdravstvenih radnika Crne Gore ZDRAVSTVO obuhvata sledeće propise:

1. Pravila Stambene zadruge zdravstvenih radnika Crne Gore ZDRAVSTVO br.23-5/12 od 23.08.2012. godine

2. Odluka o izmjenama i dopunama Pravilnika br. 62-1/15 od 19.05.2015. godine

3. Odluka o izmjenama i dopunama Pravilnika br. 143-7/16 od 20.09.2016. godine 
4. Odluka o izmjenama i dopunama Pravilnika br. 281-23/17 od 25.05.2017. godine 
5. Odluka o izmjenama i dopunama Pravilnika br. 196-19/18 od 15.06.2018. godine

6. Odluka o izmjenama i dopunama Pravilnika br. 190-9/19 od 25.07.2019. godine

7. Odluka o izmjenama i dopunama Pravilnika br. 161-9/20 od 23.07.2020. godine

8. Odluka o izmjenama i dopunama Pravilnika br. 239-6/21 od 03.09.2021. godine

9. Odluka o izmjenama i dopunama Pravilnika br. 91-5/22 od 25.03.2022. godine
10. Odluka o izmjenama i dopunama Pravilnika br. 91-9/22 od 25.03.2022. godine
11. Odluka o izmjenama i dopunama Pravilnika br.95-5/23 od 31.03.2023. godine
PRAVILNIK
o rješavanju stambenih potreba zadrugara

Podgorica, mart 2023.

       Na osnovu člana 27. Zakona o stambenim zadrugama ( Službeni list CG, broj 73/10 ) i člana 34 Pravila Stambene zadruge zdravstvenih radnika Crne Gore ,, ZDRAVSTVO “, Skupština Zadruge na sjednici od 31.03.2023. godine, je donijela  

PRAVILNIK

o rješavanju stambenih potreba zadrugara

I – Opšte odredbe

Član 1.

Stambene potrebe članova Stambene zadruge zdravstvenih radnika Crne Gore ,,ZDRAVSTVO “ (u daljem tekstu zadrugari ), riješavaju se na način, po kriterijumima i postupku utvrdjenim Pravilnikom o riješavanju stambenih potreba zadrugara ( u daljem tekstu  Pravilnik ).

                                                                          Član 2.

Obaveza je svih organa Zadruge i svih zadrugara da svim svojim aktivnostima i radom prilikom donošenja i sprovodjenja svih akata Zadruge, razvijaju i primjenjuju princip potpune medjusobne solidarnosti i uzajamnosti, kako bi svi zadrugari pod jednakim uslovima primjenom kriterijuma utvrdjenih ovim Pravilnikom, u što većoj mjeri, iskoristili pravo i mogućnost zadružnog povezivanja i organizovanja u cilju što boljeg riješavanja svog stambenog pitanja. 

                                                                          Član 3.

Riješavanje stambenih potreba zadrugara ostvaruje se prema planu riješavanja stambenih potreba ( u daljem tekstu  plan ) koji utvrdjuje Upravni odbor. 

                                                                         Član 4.

Plan iz člana 3. ovog Pravilnika sadrži: broj stambenih jedinica i/ili iznos novčanih  sredstava koji će se usmjeriti opštinama i ustanovama na području opštine kao i kriterijume za njihovu raspodjelu opštinama i ustanovama na području opštine. 

                                                                        Član 5.

Za riješavanje stambenih potreba zadrugara obezbjeđuju se sredstva iz : 

1. članarine;  

2. mjesečnih anuiteta od već dodijeljenih kredita zadrugarima; 

3. participacije Vlade CG, Sindikata zaposlenih zdravstva CG, Sindikata zdravstva CG i drugih donacija; 

4. kredita;
5. uloga zadrugara i drugih izvora;
                                                                   Član 6.

Pravo na riješavanje stambenih potreba ima zadrugar koji: 

- nema stan, odnosno porodičnu stambenu zgradu u svojini, susvojini ili zajedničkoj svojini na teritoriji Crne Gore. 

  - ima stan, odnosno porodičnu stambenu zgradu u svojini, susvojini ili zajedničkoj svojini na teritoriji Crne Gore, neodgovarajuće površine ili  tehnički neuslovan.

 Zadrugar iz alineje 1 ovog člana ima pravo na riješavanje stambene potrebe, pod uslovom da njegov bračni drug nema stan, odnosno stambenu zgradu u svojini, susvojini ili zajedničkoj svojini, odnosno ima stan, odnosno porodičnu stambenu zgradu u svojini, u susvojini ili zajedničkoj svojini neodgovarajuce površine na teritoriji Crne Gore, bez obzira da li je preveden i je li sproveden ostavinski postupak.

 Zadrugar iz alineje 2 stava 1 ovog člana ima pravo na rješavanje stambene potrebe  i
-  putem dodjele novčanih sredstava za individualno rješavanja stambenog pitanja;

- zamjenom stambene jedinice neodgovarajuće kvadrature za odgovarajuću kvadraturu u kolektivnoj gradnji, u skladu sa odlukom Upravnog odbora, pod uslovom da zadrugar stan u svojini ili porodičnu stambenu zgradu ugovorom o razmjeni nepokretnosti, prenese u fond Stambene zadruge ZDRAVSTVO.

 Nepokretnost koja je stavljena na raspolaganje u smislu stava 3 alineja 2 ovog člana predmet je raspodjele po Konkursu, shodno odluci Upravnog odbora.

   Zadrugar koji prenese stan ili porodičnu stambenu zgradu u stambeni fond Stambene zadruge ZDRAVSTVO ima status lica koje nema stan.
      Mjestom rada, u smislu ovog pravilnika, smatra se mjesto u kome zadrugar obavlja poslove na koje je rasporedjen.  

    Zadrugar, odnosno član njegovog porodičnog domaćinstva (kućne zajednice), koji ima u svojini, susvojini ili zajedničkoj svojini više od 20 m2 stambenog prostora na teritoriji Crne Gore po članu porodičnog domaćinstva, ne može na rang listi biti ispred zadrugara koji ima manje od 20m2 stambenog prostora po članu domaćinstva, već se pozicionira iza zadrugara koji po ovom kriterijumu ima bodove.

Zadrugar ima pravo da dobije stambenu jedinicu po osnovu članstva u zadruzi najviše jedanput, izuzev u slučaju iz alineje 2 stava 3 ovog člana.

U cilju zaštite javnog interesa, ukoliko stambene jedinice čiju izgradnju je investirala Stambena zadruga ZDRAVSTVO budu predmet prodaje  u periodu kraćem od 10 godina od dana zaključenja kupoprodajnih ugovora, pravo preče kupovine ima Stambena zadruga zdravstvenih radnika Crne Gore "ZDRAVSTVO", pod istim uslovima pod kojim je stambena jedinica otkupljena od stambene zadruge.

         Zadrugar koji dobije kredit/zajam po osnovu članstva u zadruzi,  ne može ostvariti pravo na dobijanje stambene jedinice ili kredita u roku kraćem od 7 godina.

           Zadrugar koji dobije stambenu jedinicu po osnovu članstva u zadruzi , ne može ostvariti pravo na dobijanje novčanih sredstava u roku kraćem od 10 godina.
         Zadrugar koji dobije kredit po osnovu radnog odnosa,  ne može ostvariti pravo na dobijanje stambene jedinice ili novčanih sredstava u roku kraćem od 5 godina

          Zadrugar koji dobije stambenu jedinicu po osnovu radnog odnosa, ne može ostvariti pravo na dobijanje novčanih sredstava u roku kraćem od 10 godina.

       Pravo učešća na konkursima za dobijanje stambene jedinice i/ ili novčanih sredstava imaju i zadrugari koji su strani državljani a zaposleni su u javnom zdravstvenom sektoru na neodređeno vrijeme, a u skladu sa Zakonom o strancima Crne Gore.
                                                                  Član 7.

Stambene potrebe zadrugara utvrdjuju se na osnovu evidencije stambenih potreba zadrugara koju vodi stambena komisija za sve zadrugare. 

Evidencija iz stava 1. ovog člana zasniva se na podacima do kojih dodje predstavnik zadrugara i iskazanim stambenim potrebama zadrugara. 

Podaci iz stava 2. ovog člana dostavljaju se Upravnom odboru Zadruge jednom  godišnje.

II  Kriterijumi za raspodjelu stanova i novčanih sredstava ustanovama po opštinama
                                                                    Član 8.
        Raspodjelu stanova i novčanih sredstava ustanovama po opštinama vrši Upravni odbor prema godišnjem planu  rada Zadruge i prema rang listi zadrugara pojedine ustanove.

Izuzetno od stava 1 ovog člana, na zahtjev osnivača – pravnih lica ( Sindikata zdravstva Crne Gore, Sindikata zaposlenih zdravstva Crne Gore, Ministarstva zdravlja Crne Gore ), Upravni odbor zadruge može, shodno svojoj odluci, izvršiti raspodjelu do 15% ukupnog broja stanova, odnosno sredstava po pojedinom konkursu.

                                                                    Član 9.

Prije svake raspodjele stambenih jedinica odnosno sredstava, Upravni odbor je obavezan da donese Odluku o visini rezerve sredstava. 

                                                                  Član 10.

Raspodjela sredstava iz člana 8. ovog Pravilnika vrši se primjenom slijedećih kriterijuma: 

- ekonomsko učešće svih zadrugara u jednoj opštini; 

- ekonomsko učešće svih zadrugara jedne zdravstvene ustanove u opštini; 

- obezbijedjena lokacija za izgradnju ( kolektivnu i individualnu ) i dogradnja na osnovu riješenja nadležnog organa; 

- solidarnost prema manjim opštinama i ustanovama u njima;

- solidarnost prema manjim ustanovama u većim opštinama; 

                                                                 Član 11.

Veličina stana koji se daje zadrugaru odredjuje se, po pravilu, prema broju članova porodičnog domaćinstva, i to : 

-  ( jedan do dva člana ) garsonjera – jednosoban stan,

-  ( tri člana ) jednosoban - dvosoban stan, 

-  ( četiri i više članova ) dvosoban - trosoban stan.
III - Način i kriterijumi za raspodjelu stanova i novčanih sredstava zadrugarima
                                                               Član 12.
 Zadrugar rješava stambeno pitanje u mjestu rada.

Zadrugar može riješiti svoje stambene potrebe;
1)   kupovinom stana pod povoljnim uslovima;
2)  dodjelom novčanih sredstava za: kolektivnu gradnju,individualno rješavanja stambenog pitanja ili poboljšanje uslova stanovanja;.

3)   putem zamjene stana;
4)  učešćem Zadruge u otplati obaveza po kreditima koje zaposleni uzmu od poslovnih banaka radi rješavanja stambenih potreba.
                                                          Član 13.
Raspodjela stanova i novčanih sredstava zadrugarima vrši se primjenom slijedećih kriterijuma : 

- postojeća stambena situacija;

- radni staž;

- radni staž za vrijeme zakonske odredbe uplate doprinosa za stambenu zgradnju u Crnoj Gori;

- broj članova domaćinstva;

- dužina članstva u zadruzi i da izmiruje članarinu; 

- ekonomsko učešće;

- članstvo u sindikatu u kontinuitetu i da izmiruje sindikalnu članarinu;
- supružnik zaposlen u zdravstvenom sistemu
- samohrani roditelji, 
- porodice sa licima sa posebnim potrebama;

- invaliditet zadrugara ili člana porodice.
    Raspodjela novčanih sredstava zadrugarima kod  poboljšanja uslova stanovanja vršiće se na osnovu kriterijuma od člana 15 do člana 26, dok se odredbe ovog Pravilnika u smislu bodovanja po kriterijumu postojeća stambena situacija , neće primenjivati. 

   Kod poboljšanja uslova stanovanja uslov je da zadrugar odnosno član njegove kućne zajednice ima stan ili porodičnu zgradu u svojini za koju traži novčana sredstva.

                                                                  Član 14.
Postojeća stambena situacija vrednuje se tako što : 

1. Zadrugaru koji nema stan, odnosno porodičnu stambenu zgradu u svojini, susvojini ili zajedničkoj svojini (klasični podstanari, zadrugari smješteni u raznim nužnim smještajima, kolektivnim smještajima i sl.) pripada 40 bodova;

2. Zadrugaru koji stanuje kod roditelja pripada 20 bodova;

3. Zadrugaru koji ima stan, odnosno porodičnu stambenu zgradu u svojini, susvojini, ili zajedničkoj svojini: 

- po članu porodičnog domaćinstva do 10 m2 pripada 15 bodova ; 

- po članu porodičnog domaćinstva do 15 m2 pripada 10 bodova ;

- po članu porodičnog domaćinstva do 20 m2 pripada 5 bodova ; 

(bodovanje se odnosi na domaćinstvo ) 

                                                                   Član 15.

Radni staž vrednuje se na način da se prvih 25 godina radnog staža boduje svaka godina 1 bod, a od navršene 25. godine radnog staža svaka godina radnog staža se boduje sa 1,5 bodova.
                                                                    Član 16.

Zadrugaru za svaku godinu radnog staža za koju je postajala zakonska odredba plaćanja doprinosa za stambenu izgradnju u Crnoj Gori, do novembra 1989. godine, po tom osnovu pripada 1 bod. 

                                                                    Član 17.
Broj članova porodičnog domaćinstva vrednuje se najviše 25 bodova i to :

- porodičnom domaćinstvu do 2 člana pripada 10 bodova;

- porodičnom domaćinstvu od 3 člana pripada 15 bodova;

- porodičnom domaćinstvu od 4 člana pripada 20 bodova; 

- porodičnom domaćinstvu od 5 i više članova pripada 25 bodova; 

         Članovi porodičnog domaćinstva su: bračni drug, djeca (bračna, vanbračna, usvojena i pastorčad) ukoliko isti čine zajednicu života sa zadrugarom.  

           Članom porodičnog domaćinstva smatraju se i lica koja je podnosilac zahtjeva – zadrugar, po zakonu dužan da izdržava a koji čine zajednicu života sa zadrugarom i isti ne posjeduju nepokretnosti u svojini, susvojini ili zajedničkoj svojini na teritoriji Crne Gore. 

                                                                    Član 18.

Dužina članstva u zadruzi vrednuje se za svaki mjesec po 1 bod. 

                                                                    Član 19. 

    Zadrugar koji konkuriše za  dodjelu stana ili novčanih sredstava mora biti član zadruge danom raspisivanja Konkursa. 

                                                                   Član 20.

Broj bodova za ekonomsko učešće dobija se tako što se osnovni koeficijent utvrdjen ugovorom o radu po kome se obračunava zarada, pomnoži brojem 2. 

                                                                   Član 21.

          Zadrugaru koji je član sindikalnih organizacija u sistemu zdravstva Crne Gore u kontinuitetu pripada 10  bodova. Kao kontinuitet članstva u sindikalnim organizacija u sistemu zdravstva Crne Gore uzima se vremenski period od dvije godine.
                                                                 Član 22.
Zadrugaru  kojem je supružnik zaposlen u zdravstvenom sistemu Crne Gore pripada 10 bodova.
                                                                 Član 23.

Samohranim roditeljima pripada 10 bodova.

                                                                 Član 24.

            Porodicama sa licima sa posebnim potrebama pripada 10 bodova. 
                                                                 Član 25.

Zadrugaru sa invaliditetom ili invaliditetom člana porodice pripada 10 bodova. 

                                                               Član 26.

Stambena situacija zadrugara koji je otuđio stan ili odgovarajuće pravo na stan ili porodičnu stambenu zgradu, u roku manjem od 3 godine prije raspisivanja Konkursa, vrednovaće se prema stanju prije otuđenja stana ili odgovarajućeg prava na stan ili stambenu zgradu.

                                                               Član 27.

Ukoliko primjenom kriterijuma iz Člana 13. ovog Pravilnika, dva ili više zadrugara imaju isti broj bodova prioritet u riješavanju stambene potrebe određuje se prema:

              1.dužini članstva u zadruzi;

              2.dužini radnog staža zadrugara;

              3.ekonomskom učešću zadrugara.
                                                               Član 28.

Zadrugaru se mogu dodijeliti sredstva za :

1. kolektivnu gradnju (po modelu 60% kreditira Zadruga, a 40% sam zadrugar);

2. individualno rješavanje stambenog pitanja ( izgradnja ili kupovina stana);
3. poboljšanje uslova stanovanja;

- adaptacija porodične stambene zgrade ili stana

- rekonstrukcija porodične zgrade ili stana

- dokup stambenog prostora
- legalizacija postojećeg stambenog objekta
           4.  učešće Zadruge u otplati obaveza po kreditima koje zaposleni uzmu od poslovnih banaka radi rješavanja stambenih potreba.
                                                              Član 29.

           Zadrugaru kojem je dodijeljen stan po osnovu Konkursa za dodjelu stambenih jedinica ili  stanova dodijeljenih odlukom Upravnog odbora koji su pripali osnivaču, Upravni odbor može dodijeliti novčana sredstva u iznosu od 60% kupoprodajne cijene stana , a ostalih 40% obezbeđuje zadrugar.

                                                              Član 30.

Pod poboljšanjem uslova stanovanja podrazumijeva se izvodjenje radova na porodičnoj stambenoj zgradi,odnosno stanu, kao što su popravka ili zamjena vitalnih djelova porodične stambene zgrade odnosno stana( krov, temelj, fasada, instalacija, izolacija ,stolarije, podova, sanitarnog čvora i sl.) , izgradnja, dogradnja i pripajanje prostorija.

      Dokup stambenog prostora podrazumijeva kupovinu nedostajuće kvadrature stambenog prostora.
                                                                Član 31.

   Za rješavanje stambenih potreba zaposleni mogu koristiti kredite koje odobrava poslovna banka, koja u vrijeme raspisivanja Konkursa za rješavanje stambenih potreba ponudi najbolje uslove, s tim da zaposleni plaća glavnicu  i dio kamate , a stambena zadruga subvencioniše do 2% na kamatnu stopu na odobreni kredit za adaptaciju, i do 3%.  na kamatnu stopu na odobreni kredit za stanove. 

   Zadruga zaključuje sa poslovnom bankom poseban ugovor o plaćanju kamata na kredite, u skladu sa odlukom Upravnog odbora.

                                                             Član 32.

 Sredstva iz člana 28. stav 1  tačka 2. ovog pravilnika koja se mogu dati zadrugaru iznose najviše do 25 000 eura.

Za poboljšanje uslova stanovanja Upravni odbor Zadruge može zadrugaru opredijeliti sredstva u iznosu do 15 000 eura.
        Član 33.

Visinu kamatne stope utvrđuju Skupština.

                                                             Član 34.

Međusobna prava i obaveze (o davanju novčanih sredstava, upisu hipoteke i drugo) bliže se određuju ugovorom u skladu sa ovim pravilnikom, zadružnim pravilima i zakonom.

  Zadrugaru se dodijeljuju novčana sredstva na period koji ne može biti kraći od 3 godine, niti duži od 25 godina.

 Zadrugar ima pravo prijevremene otplate.
                                                         Član 35.
                                                     Briše se član
Član 36.
        Kada je Stambena zadruga davalac novčanih sredstava, Zadrugar kao korisnik je dužan da, prije dobijanja novčanih sredstava, dostavi Zadrugi slijedeća sredstva obezbjeđenja: 
a) Hipoteku na nepokretnosti koja je u svojini Zadrugara ili trećeg lica, sa izjavom tog trećeg lica da je saglasno sa upisom hipoteke (clausula intabulandi i izvještajem o tržišnoj vrijednosti nepokretnosti od strane ovlašćenog procjenjivača, a koja vrijednost je najmanje u visini odobrenih novčanih sredstava; 

b) Administrativnu zabranu na zaradu Zadrugara;

c) Ličnu blanko mjenicu, sa mjeničnim ovlašćenjem.
Komisija za rješavanje stambenih potreba zadrugara određuje koja će se od navedenih sredstava obezbjeđenja tražiti po svakom pojedinačnom konkursu za dodjelu novčanih sredstava. 

Komisija za rješavanje stambenih potreba zadrugara može odlučiti da u svrhu obezbjeđenja urednog vraćanja novčanih sredstava obaveže Zadrugara da dostavi i druga sredstva obezbjeđenja (žirant, jemac, zaloga na pokretnim stvarima, zaloga na hartijama od vrijednosti ili dragocjenostima i sl), a što će biti naznačeno u Konkursu za dodjelu novčanih sredstava, odnosno dodjelu stanova radi rješavanja stambenih potreba zadrugara. 

                                                                  Član 37.

O riješavanju stambenih potreba zadrugara odlučuje Komisija za stambena pitanja sastavljena iz redova zadrugara. Komisija se sastoji od najmanje tri člana i istog broja zamjenika. Članovi komisije biraju predsjednika i zamjenika predsjednika Komisije iz svog sastava. Komisija radi u sjednicama i odlučuje većinom glasova ukupnog broja članova.
 Komisiju za stambena pitanja imenuje Upravni odbor Zadruge. 
 Članovi Komisije za stambena pitanja imenuju se na period od četiri godine sa mogućnošću ponovnog imenovanja u sastav Komisije, ali tako da član Komisije može biti najviše dva puta uzastopno imenovan za člana Komisije. 
                                                                    Član 38.

      
Raspodjelu stambenih jedinica u kolektivnoj gradnji i/ili novčanih sredstava, predlaže opštinsko koordinaciono tijelo koje sačinjavaju predstavnici zadrugara, po jedan iz svih zdravstvenih ustanova u opštini.     
                                                                            Član 39.
Nadležnosti Komisije su:

· oglašavanje putem Konkursa raspoloživih  stanova odnosno novčanih  sredstava,

· vrši provjeru validnosti podnijete dokumentacije i dokaza za rješavanje stambenih potreba, i po potrebi,  uviđajem na licu mjesta u skladu sa ovim Pravilnikom,

· izlaskom  na lice mjesta utvrđuje stambene uslove zadrugara, uz predhodno datu saglasnost  zadrugara,

· vrši bodovanje i utvrđuje rang listu u skladu sa podnijetom dokumentacijom, kriterijumima utvrđenim ovim Pravilnikom i zapisnicima o utvrđenom činjeničnom stanju u objektu stanovanja zadrugara,

· O svim preduzetim radnjama Komisija sačinjava zapisnik koji uz rang listu i dokumentaciju svih učesnika konkursa, dostavlja Upravnom odboru zadruge.

· Na osnovu posebne  Odluke Upravnog odbora obavlja i druge poslove koji su joj Odlukom stavljene u nadležnost.

                                                                          Član 40.
       Komisija za stambena pitanja nije dužna da se prethodno najavi da će izvršiti uvid u postojeću stambenu situaciju zadrugara.


      Komisija može, u slučaju da se to ukaže potrebnim, više puta izvršiti uvid u postojeću stambenu situaciju zadrugara. 


       Komisija će izvršiti uvid  na adresi podnešenoj u dokumentaciji odnosno uvjerenju izdatom od strane MUP-a.  
                                                               Član 41.

       Prilikom uvida u postojeću stambenu situaciju Komisija će o svakom izlasku na lice mjesta sačiniti poseban zapisnik, odnosno zabilješku, koje će sa rang listom dostaviti Upravnom odboru. 

       Ukoliko dokazi dostavljeni na Konkursu i dokazi utvrđeni na licu mjesta budu u koliziji, mjerodavnim će se smatrati Zapisnik Komisije za stambena pitanja .

       Ukoliko se Komisiji ne dozvoli da izvrši uviđaj na licu mjesta , dokumentacija će se odbaciti.
IV -  Postupak za riješavanje stambenih potreba

                                                                     Član 42.

Postupak za riješavanje stambenih potreba Komisija pokreće oglašavanjem raspoloživih stanova i/ili sredstava za dodjelu kredita  internim Konkursom . Konkurs za dodjelu raspoloženih stanova ili novčanih sredstava sadrži sljedeće podatke:

· Broj, vrstu, veličinu (površinu) stanova koji se dodjeljuju, odnosno visini zajma

· Lokaciju stanova

· Katasterske podatke o građevinskom zemljištu

· Organ kojem se podnose zahtjevi

· Dokaze koje je podnosilac zahtjeva dužan da podnese

· Rok za podnošenje zahtjeva

· Druge neophodne činjenice

Konkurs ostaje otvoren  po pravilu 30 dana od dana objavljivanja na oglasnim tablama ustanova.  Zadrugar je dužan da uz zahtjev priloži dokaze predviđene konkursom koje po potrebi provjerava komisija i to:

         -  ovjerena fotokopija lične karte ili uvjerenje o crnogorskom državljanstvu, ili je postupak dobijanja državljanstva u proceduri odnosno prijavu o stalnom boravku i ugovor o radu na neodređeno vrijeme u sistemu javnog zdravstva;

          - dokaz o postojećoj stambenoj situaciji (list nepokretnosti koji izdaje Uprava za nekretnine) o svojini, susvojini ili zajedničkoj svojini nad nepokretnostima za podnosioca prijave i članove njegovog porodičnog domaćinstva..

         -  dokaz o podstanarskom stažu;

         -  dokaz o dužini članstva u zadruzi;

         -  dokaz o  osnovnom koeficijentu;

         -  dokaz o invaliditetu zadrugara ili člana porodice;

         -  dokaz da je član porodičnog domaćinstva lice sa posebnim potrebama ;

         -  dokaz o samohranom roditelju u skladu sa pozitivno pravnim propisima;   

         - dokaz o broju i srodstvu članova porodičnog domaćinstva ( izvod iz knjige vjenčanih i izvod iz knjige rođenih za podnosioca zahtjeva  i sve članove njegovog porodičnog domaćinstva, uvjerenje o kućnoj zajednici );

         -  dokaz o prebivalištu za sve članove porodičnog domaćinstva - mjestu i adresi stanovanja, izdat od nadležnog organa za upravne unutrašnje poslove MUP-a;

         -  potvrda ustanove o dužini radnog staža; 
          - dokaz da nije imao stan po osnovu radnog odnosa u periodu kraćem od 10 godina do dana raspisivanja konkursa 
            - dokaz da nije imao stan po osnovu članstva u zadruzi u periodu kraćem od 10 godina do dana raspisivanja konkursa;

          - dokaz da nije koristio kredit za rješavanje stambene potrebe po osnovu radnog odnosa u periodu kraćem od 5 godina do dana raspisivanja konkursa 
           - dokaz da nije koristio kredit/zajam za rješavanje stambene potrebe po osnovu  članstva u zadruzi u periodu kraćem od 7 godina;

                - potvrdu od sindikalne organizacije da je član sindikata u kontinuitetu i da redovno izmiruje članarinu u skladu sa članom 21 ovog Pravilnika;   

                - izjavu zadrugara kojom daje saglasnost da Komisija za stambena pitanja može nesmetano izvršiti uvid u njegovu postojeću stambenu situaciju; 
                 - izjava vlasnika nepokretnosti odnosno stanodavca kojom daje saglasnost da Komisija za stambena pitanja može nesmetano izvršiti uvid u postojeću stambenu situaciju koju je podnosilac zahtjeva naveo kao adresu stanovanja i
           - dokaz o ranijoj stambenoj situaciji za slučaj otuđenja.

 Zadrugar koji konkuriše za stan dužan je da uz prijavu dostavi dokaze iz prethodnog stava u originalu ili ovjerenoj fotokopiji. 

 Datum izdavanja dokaza iz st. 2 ovog člana, a koje izdaju nadležni državni organi (dokaz o samohranom roditeljstvu, dokaz o broju članova porodičnog domaćinstva, izvod iz knjige vjenčanih i rođenih, uvjerenje o državljanstvu, uvjerenje o prebivalištu, uvjerenje o kućnoj zajednici, uvjerenje o vlasništvu na nepokretnostima) ne može biti stariji više od 3 mjeseca u odnosu na datum podnošenja prijave na Konkurs za rješavanje stambenih potreba,. 

      Zadrugar koji dostavi dokumentaciju u suprotnosti sa st.2 ovog člana, neće biti bodovan na osnovu takve dokumentacije.
                                                          Član 43.
Kod individualnog rješavanja stambenog pitanja, pored dokumentacije iz stava 2 člana 42, uz zahtjev za rješavanje stambenih potreba dodjelom kredita, zadrugar obavezno dostavlja i :

1. Za izgradnju stana , odnosno porodične stambene zgrade:

- dokaz o vlasništvu građevinske parcele na kojoj se gradi objekat,

- ostala dokumentacija saglasno Zakonu o uređenju prostora i izgradnji objekata, koja  će biti definisana uslovima konkursa.

2. Za kupovinu stana, odnosno porodične stambene zgrade:

- Predugovor/ Ugovor o kupovini stana, odnosno porodične stambene zgrade.
                                                               Član 44.

       Kod poboljšanje uslova stanovanja , pored dokumentacije iz stava 3 člana 42 ( osim alineja 2,3 i 19 stava 3 člana 42), uz zahtjev za rješavanje stambenih potreba dodjelom novčanih sredstava, zadrugar obavezno dostavlja i

     - dokaz o pravu svojine, susvojine ili zajedničke svojine na stanu ili porodičnoj zgradi  zadrugara odnosno člana njegove kućne zajednice ( supružnik, djeca, roditelji, braća i sestre).
                                                          Član 45.

Ukoliko u pojedinim ustanovama za dodijeljene stambene jedinice ne bude dovoljan broj zadrugara koji po kriterijumu postojeća stambena situacija imaju bodove, te stambene jedinice će se vratiti Upravnom odboru na ponovnu raspodjelu.

                                                   Član  46.


Na osnovu dostavljene dokumentacije u skladu sa ovim Pravilnikom, te primjenom kriterijuma propisanih ovim Pravilnikom, Komisija za stambena pitanja sačinjava rang listu. 


Rang lista se objavljuje na oglasnim tablama ustanova, zvaničnom sajtu Stambene zadruge Zdravstvo i na e-mail zadrugara koji je u dosijeu.

Rang lista sadrži:

· Naziv organa i pravni osnov za utvrđivanje  rang liste;

· Datum utvrdjivanja Odluke o Rang listi;

· Predmet raspodjele (stan, dodjela zajma i zamjene stana);

· Redni broj i ime i prezime podnosioca zahtjeva sa ostvarenim brojem bodova po svim kriterijumima, po redu podnosioca zahtjeva koji je ostvario ukupno najviše bodova i najniži broj bodova;

· Pojedinačnu strukturu i kvadraturu stana od najveće kvadrature do najmanje odnosno pojedinačni iznos novčanih sredstava;

· Napomenu da prvorangirani ostvaruju pravo na stan najveće kvadature odnosno najveći iznos novčanih sredstava;

· Datum isticanja Rang liste na oglasnim tablama ustanova, na zvaničnom sajtu Stambene zadruge;

· Obrazoženje odluke o Rang listi;

· Uputsvo o pravnim sredstvima;

Po isteku roka za podnošenje Komisija utvrdjuje blagovremenost zahtjeva i vrši sravnjavanje podataka.
Cijelokupna evidencija i izvještaji čuvaju se kao trajna dokumentacija u arhivi Stambene zadruge.
Komisija odlučuje većinom glasova od ukupnog broja članova komisije i za svaku sjednicu se vodi zapisnik koji se čuva kao trajna dokumentacija u arhivi zadruge.

                                                                 Član 47.

           Zadrugar koji smatra da Stambena komisija nije pravilno utvrdila rang listu, može u roku od 15 dana od dana objavljivanja rang liste, izjaviti prigovor Upravnom odboru Zadruge. 

                                                     Član 48.

            Nakon prijema prigovora zadrugara, Komisija za stambena pitanja dostavlja Upravnom odboru Zadruge rang listu sa dokumentacijom iz 41 i 42 ovog Pravilnika. 

            Upravni odbor zadruge u roku od 15 dana odlučuje o prigovorima zadrugara i utvrđuje konačnu rang listu. 


Odluka o utvrđivanju konačne rang liste objavljuje se na sajtu i oglasnim tablama ustanova.

                                                    Član 49.

            Na osnovu odluke o utvrđivanju konačne rang liste, sa zadrugarima koji su stekli pravo na kupovinu stana, odnosno dobijanje novčanih sredstava, Upravni odbor zaključuje ugovore o kupovini stana, odnosno dodjeli kredita/zajma. 

            Ugovori o kupovini stana se zaključuju u formi notarskog zapisa. Troškove sačinjavanja notarskog zapisa snosi kupac stana. 

            Ugovorom o kupovini stana Zadrugar-kupac stana prihvata odstupanje između projektovane i izgrađene površine stana od  +- 2% od projektovane površine . 

V -  Prelazne i završne odredbe

                                                      Član 50.

Postupak za kupovinu stana pod povoljnim uslovima za lica koja su to pravo stekla prije stupanja na snagu ovog Pravilnika , okončaće se na osnovu odredbi Pravilnika na osnovu kojeg su to pravo stekle.

Postupak za vraćanje kredita/zajma pod povoljnim uslovima  za lica koja su to pravo stekla prije stupanja na snagu ovog Pravilnika , vraćaće se na osnovu odredbi Pravilnika na osnovu kojeg su to pravo stekle i ugovorenih obaveza.
                                                        Član 51.

          Ove izmjene i dopune Pravilnika stupaju na snagu 8 dana od objavljivanja na oglasnoj tabli Zadruge.
                                                                             Predsjednik skupštine 

                                                                              dr Vladimir Pavićević                           

Utvrđuje se da je objavljen na oglasnoj tabli dana 03.04.2023. godine, a primjenjuje se počevši od dana 11.04.2023. godine.
                                  Bul. Vojvode Stanka Radonjića 29/I, � HYPERLINK "mailto:zdravstvozadruga@gmail.com" \t "_blank" �zdravstvozadruga@gmail.com�, 020 223 673, 069 243 891











